Tekst jednolity z wprowadzonymi zmianami:
- Uchwah RN nr 3/08 z 13.02.2008 r
- Uchwah RN nr 22/08 z 29.10.2008

Regulamin
uzytkowania budynkéw mieszkalnych, lokali,
wraz ze zwpzanymi z nimi instalacjami
| urzadzeniami technicznymi
oraz podziat obownzkow spoétdzielni i czitonkow
w zakresie utrzymania wiaciwego stanu technicznego

budynku i uzytkowanych lokali.



|. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.

Regulamin okréa warunki techniczne aytkowania budynkow mieszkalnych,
lokali, wraz ze zwgzanymi z nimi instalacjami i uggdzeniami technicznymi,
zwanych dalej "budynkami”, oraz podziat obeekow Spoéidzielni

i uzytkownikéw lokali w zakresie utrzymania witawego stanu technicznego
budynku.

Wiasciwe wzytkowanie budynku powinno zapewni

1) utrzymanie stanu technicznego budynku na pozionaipewniagcym
bezpieczéstwo ludzi i mienia w okresie jegaytkowania,

2) ochrorg zdrowia izycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynku,

4) zgodne z przeznaczeniemytkowanie budynku i znajdagych s¢ w nim
pomieszcze oraz urgdzen zwigzanych z budynkiem, a w szczegdioo
warunki w zakresie zaopatrzenia w wodjaz, energi cieplrs, energe
elektryczry, ochror przeciwpaarows, oraz odprowadzanigciekOw
i usuwania odpadow statych,

5) mozliwos¢ racjonalizacji zuaycia wody i ndnikdw energii zgodnie
z wymaganiami gytkownikow lokali, lecz w sposOb nie narusga)j
interesébw 0s6b trzecich i nie powoglty pogorszenia WwkEIWOSCI
uzytkowych i technicznych budynku i zgdanych z nim urgdzen,

6) racjonalne wykorzystanie energii,

7) ochrore uzasadnionych interesow 0séb trzecich

8§ 2.
Uzyte w regulaminie ok&enia oznaczaj

1) nieruchomé¢ wspolna to te a&ci budynku(nieruchomiei), ktore nie
stuza do wyhcznego uaytku pojedynczego aytkownika lokalu
w budynku. Do cgci wspollnych nieruchomgi zaliczamy
w szczegolnéci: fundamenty, mury, konstrukcje, elewacje, strogach,
klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia pralagzarni, wozkowanie,
pomieszczenia techniczne, zadaszenia, rynny, prheweentylacyjne
I kominowe, drzwi i okna w pomieszczeniach wspomyanstalacje
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, insfalawodocggowe,
kanalizacyjne, elektryczne, gazowe, domofonoweakzetinne urzdzenia,
sieci usytuowane w oéie lub na terenie budynku (nieruchaiti,

2) lokal to wydzielona trwatymécianami w obgbie budynku izba lub zespét
izb, wraz z innymi pomieszczeniami przeznaczonyanstaty pobyt ludzi,
3) uzytkownik to osoba fizyczna lub prawna, lub jednastirganizacyjna

nie posiadajca osobowgci prawnej faktycznie tytkujaca lokal,



4) naprawa to remont elementow budynku, instalacjgrnktma na celu
zapobieganie skutkom zycia tych elementéw i utrzymanie budynku we
wiasciwym stanie technicznym,

5) konserwacja to wykonywanie robot mpaych na celu utrzymanie
sprawndci technicznej elementow budynku.

§3

Postanowienia niniejszego regulaminu wynikapasgpujacych podstaw
prawnych:

ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoétdzielcze,

ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach miesikwych,

ustawy z dnia 7.07.1994 r. Prawo budowlane,

ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lok@t, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego,

statutu SM ,,Cuprum”,

hohPE

o

Il. ZASADY U ZYTKOWANIA BUDYNKOW, LOKALI, INSTALACJI
| URZADZEN TECHNICZNYCH ORAZ NIERUCHOMO SCI
WSPOLNYCH

Rozdziat 1. Ogdlne warunki tytkowania budynku

§ 4.

Do Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Cuprum” jako vgieiciela, wspotwiaciciela lub
zarzdcy budynku naley:

1) przeprowadzanie okresowych kontroli stanu techmganbudynku lub jego
elementéw, poszczegodlnych lokali w zalesci od potrzeb oraz zgodnie
z obownzujgcymi przepisami w tym zakresie,

2) utrzymywanie w nalgytym stanie technicznym: budynku, nieruchdaio

wspolnych, instalacji i usdzer przez wykonywanie konserwacji
i napraw w zakresie olxiajacym spétdzielns,
3) utrzymywanie we wigciwym stanie higieniczno - sanitarnym

| estetycznym pomieszaoze urzdzen przeznaczonych do wspodlnego
uzytkowania, zapewniagym wiaciwe spetnianie zafmnych funkcji przez
caty okres aytkowania

4) zapewnienie odpowiednich parametrow technicznych uzytkowych
czynnikbw dostarczanych przez instalacje techniczio® lokal
I nieruchoméci wspaolnych, ktére powinny lByzgodne z obowzujacymi
normami i przepisami w tym zakresie,

5) zapewnienie #ytkowania budynku i terendw przylegtych zgodnie
Z przepisami ochrony przeciwjarowej,
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6) zabezpieczenie przed dgstm oséb trzecich do pomieszazechnicznych
oraz piwnic lub ich ogci nie przewidzianych do ogdélnegaytkowania,

7) stosowanie w naprawach i konserwacji takich matesia wyrobow, ktore
nie mog powodow& pogorszenia whkeiwosci uzytkowych czynnika
dostarczanego za pompiastalacji i uradzen ,

8) zapewnienie odpowiednich pojemnikéw do sktadowaodpadkéw oraz
zapewnienie ich op#hiania z zachowaniem wymaga sanitarno-
porzzdkowych

9) przechowywanie i prowadzenie przez caty okrestkowania obiektu
dokumentacji gytkowania, a w szczegolsa:

a) dokumentac;ji odbioru budynku,

b) projektéw budowlanych i powykonawczych przeprowadad robot
budowlanych i remontowych wraz z protokotami odbitych robat,

C) inwentaryzacji,

d) ksiazki obiektu,

e) protokotow okresowych kontroli stanu technicznego,

f) protokotow bada i sprawdzeé, w szczegolngi instalacji elektrycznej
(wewretrznej instalacji zasilagej), instalacji piorunochronnej itp.,

g) opinii i ekspertyz technicznych.

10) utrzymywanie w nalgytym stanie technicznym: chodnikédw oraz
obiektow matej architektury znajdigych se¢ w obrebie nieruchoméci.

Rozdziat 2. Lzytkowanie lokali, instalacji i urzadzen znajdujacych sk
w lokalu

§ 5.

1. Lokal mieszkalny mze by uzytkowany wyhcznie zgodnie z jego
przeznaczeniem w sposob zapewjugj
a) zachowanie wymogow bezpiedstwa,

b) utrzymanie wymaganego stanu higieniczno-sanitarioegb technicznego
lokalu,

c) prawidtowe funkcjonowanie instalacji i wdzen wspolnych dla catego
budynku znajdujcych sé w lokalu.

2. Uzytkowanie lokalu lub jego e#ci w inny sposéb i okreslony w ust. 1
wymaga zgody Spéidzielni oraz w koniecznych przyaati decyzji
administracyjnych.

3. W lokalu mae by wykonywana tylko dziatalnig nie stwarzajca
zagraenia bezpieczsstwa ludzi i mienia, nie wpltywaga na pogorszenie
stanu technicznego i estetycznego budynku oragtwiarzagca ucazliwosci
dla os6b trzecich.

4. Uzytkownik zobowjzany jest do przestrzegania wymaganych warunkow
ochrony przeciwpzarowej.



§ 6.

1. Uzytkownik zobowjzany jest do uzgadniania ze Spotdziglmiszelkiego
rodzaju przebudowy, zmiany sposobuytkowania lub zmiany uktadu
funkcjonalno-przestrzennego w zajmowanym lokalu Ilydgo czsci,
w szczegolngci prac budowlanych poleggych medzy innymi na:

a) przemieszczeniu lub wykonaniu nowyahanek dziatowych,

b) zabudowie i zmianie wystroju balkonéw i loggi,

c) przebudowie instalacji wodagjowej, kanalizacyjnej oraz elektrycznej,

d) przebudowie lub wymianie instalacji gazowej,

e) przebudowie lub wymianie instalacji i udzen c.o.,

f) zabudowie instalacji wspoélnych, przebieggch przez lokal,
uniemaliwiajagcej w sposob prosty i bezkolizyjny przeprowadzepriac
remontowych lub usueciu awarii (np. zabudowa pionéw c.o.,
grzejnikdw, szacht instalacyjnych itp., ),

2. Zmiany w ukiadzie konstrukcyjnym budynku dopuszezam tylko
w uzasadnionych przypadkach za zgahradu po przedigeniu peinej
dokumentacji technicznej wykonanej w oparciu o olaawjgce przepisy
w tym zakresie.

3. W przypadku braku wymaganych w pkt. 1 i 2 uzgodnigytkownik ponosi
petrg odpowiedzialné¢ za skutki wynikajce z samowolnego wykonania
prac.

§7.

1. Sposéb #ytkowania instalacji i urdzen znajdupcych sé w lokalu

i nieruchomd@ci wspdlnej powinien:

a) by¢ zgodny z zalkeniami dokumentacji technicznej oraz z instrukcjami
uzytkowania tych instalacji i uggzen,

b) zapewnia ochrore elementow budynku i jego wypaosia.

2. W czasie uytkowania instalacji i urgdzer okreslonych w ust. 1 sytkownik
powinien:

a) zapewnia ich ochrog przed uszkodzeniem,

b) wykonywa zabiegi konserwacyjne i naprawy przewidziane uisip
uzytkowania w zakresie olgiajacym wytkownika

c) likwidowa¢ przecieki z instalacji, w zakresie ofgjacym wytkownika
lokalu, niezwtocznie po ich ujawnieniwesi

d) dokonywa& napraw i wymian uszkodzonych lub zztych elementow
instalacji i wyposaenia lokalu w zakresie olyziajgcym wzytkownika,

e) informowa Spéitdzielng o wszelkich uszkodzeniach instalacji, ktérych
naprawa natey do jej obowizkéw oraz umeliwi ¢ dostp do lokalu w
celu dokonania koniecznych napraw, a w szczeg6inoie utrudnié
wejscia do lokalu i umeliwi¢ dostp do uszkodzonych elementow.
Wyposaenie i ponadnormatywne wykozenie lokalu powinny
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umazliwia¢ dostp do wszystkich uegdzen i instalacji w sposob nie
powodugcy ich uszkodzenia przy usuwaniu awarii lub ich vigmne.

3. W przypadku konieczrioi usungcia awarii instalacji w lokalu, ktérych
naprawa natey do obowjzkdéw Spéidzielni, gytkownik nie mae domagé
sic od Spoéidzielni zwrotu kosztébw odtworzenia ponadmamywnego
wyposaenia i wykaczenia, ktore nie spetnialto wymogéw oiomych
w § 6.

4. W przypadku wysipienia uszkodze lub zakiocé w funkcjonowaniu
instalacji i uradzen nalezy niezwtocznie wstrzynmiaich eksploataej jezeli
dalsze ich gytkowanie mae spowodowa zagraenie bezpieczestwa o0sob,
mienia lub skaeniesrodowiska.

§ 8.

W czasie wytkowania instalacji wody cieptej i zimnejzytkownik lokalu

powinien:

1) zapewnd draznos¢ instalacji | uradzex oraz prawidtowe¢ funkcjonowania
opomiarowania,

2) w celu zapobiegania awariom, okresowo poddawantroli pohczenia
instalaciji,
w szczegolnéxi elastyczne przewody pmizeniowe a w razie stwierdzenia
ich zwzycia dokonywd ich wymiany. W przypadku disze] nieobecriui
zamyka& doptyw wody do lokalu za pomezaworu znajdujcego s¢ przed
wodomierzem,

3) nie stosowa baterii, nie odpowiadggych obowjzujgcym normom lub nie
posiadaicychs$wiadectw dopuszczenia do stosowania w budownictwie,

4) zapewnt szczelné¢ urzdzen odbiorczych (sptuczki, baterie) nie
dopuszczajc do jakichkolwiek wyciekdw wody.

§9.

W czasie aytkowania instalacji kanalizacyjnegytkownik powinien zapewsi

1) ochrorg przed wprowadzeniem do instalacficiekdw zawierajcych
substancje, ktére mag spowodowa uszkodzenie instalacji i1 sieci
kanalizacyjnej bdz ograniczenie jej dumosci lub substancje wymagge
neutralizacji przed wprowadzeniem ich do tej iretaltakich jak: tluszcze,
kwasy, zaprawy budowlane, itp.,

2) ochrore misek usgpowych przed wprowadzaniem nieczysicstatych, ktore
mog powodowa jej zatkanie,

3) zapewné draznos¢ przewodoéw odptywowych od wdzen sanitarnych do
pionéw zbiorczych.



§ 10.

W czasie wytkowania instalacji centralnego ogrzewaniaytbiownik lokalu

powinien:

1) zapewnd prawidiowa¢ funkcjonowania instalacji, w tym opomiarowania
ciepta,

2) w sposoéb racjonalny wykorzystywamozliwos¢ regulacji temperatury
w poszczegoblnych pomieszczeniach lokalu,

3) stosowa takie rozwjzania umeblowania i dekoracji wnz, ktére
umazliwiajg prawidiowe funkcjonowanie instalacji c.o. (tznemstosowa
przedmiotéw utrudniapych rozchodzenie i ciepta np. obudowy
grzejnikéw, cezkie zastony i firany itp.),

4) przewietrzé pomieszczenia w sposob ativie krotki, ale intensywny przy
zamkngtych zaworach termostatycznych,

5) nie dopuszczado obnienia temperatury w pomieszczeniach pepilé@C.

§12.

1. W czasie gytkowania instalacji gazowepytkownik lokalu powinien:

a) udostpniat lokal Spotdzielni lub dostawcy gazu dla wykonywanch
obowigzkdw polegajcych na przeprowadzaniu okresowych kontroli
I konserwacji orazcisle wykonywa zalecenia pokontrolne.,

b) przestrzega zasad bezpiecastwa jej uytkowania oraz niezwitocznie
informowa: Spotdzielng w razie stwierdzenia nieprawidtod@ w jej
funkcjonowaniu,

C) zapewni& petrg sprawné¢ techniczig i uzytkowa urzzdzen gazowych
stanowjcych wyposaenie lokalu,

d) w przypadku wysfpienia objawéw swiadczcych o zagreeniu
bezpieczastwa o0séb lub mienia zaprzestawzytkowania instalacii
gazowej, podj¢ wiasciwe dziatania zaradcze (zamkngtowny zawor
odcinajcy) i niezwlocznie poinformowaSpétdzieln¢ lub odpowiednie
stuzby o wysgpieniu zagraenia,

e) utrzymywa& w nalezytym stanie technicznym izytkowym znajdujce sg¢
w lokalu elementy instalacji gazowej, wdzen spalinowych
I wentylacyjnych oraz uggdlzenia gazowe,

f) informowa Spoétdzielng o wszelkich uszkodzeniach instalacji gazowej
oraz 0 niewléciwym funkcjonowaniu przewodow i kanatow
wentylacyjnych i spalinowych,

g) powierz& napraw i konserwagj tych uradzen i instalacji wyhcznie
osobom posiadagym uprawnienia ok&one w odebnych przepisach.

2. Zabrania si jakichkolwiek zmian i przerobek polegaych na ingerencji

w instalacg gazows oraz zabudowywania elementéw instalacji.



§ 13.
1. W czasie aytkowania instalacji elektrycznej w lokaluzytkownik lokalu
powinien:

a) udostpniat lokal dla wykonania obowkkdéw obcizajacych Spotdzielrd
oraz dostawgenergii elektrycznej,

b) przestrzegazasady bezpiecastwa wytkowania energii elektrycznej,

c) w przypadku stwierdzenia nieprawidto$edp funkcjonowania instalacji
I urzadzen elektrycznych w pomieszczeniach przeznaczonych do
wspolnego aytkowania-niezwtocznie informowaSpoétdzielng,

d) zapewnié petp sprawné¢ techniczg | uzytkowg urzgdzen
elektrycznych 1  ospktu  elektrycznego(gniazda, przezniki,
bezpieczniki, itp.) w lokalu,

e) utrzymywa wiasciwe warunki uytkowania urzdzen do pomiaru ziycia
energii elektrycznej oraz niezwtocznie informawaostawe energii
elektrycznej o ich uszkodzeniu,

f) w przypadku wysipienia objawdéwswiadczicych o zagreeniu ze strony
instalacji elektrycznej - zaprzesétge] wzytkowania, podi¢c wihasciwe
dziatania zaradcze oraz bezzwiocznie poinformiovoétdzieln¢ lub
odpowiednie sty 0 wysgpieniu zagraenia,

g) zapewnig@ ochrore instalacji elektrycznej przed jej przepeniem
I uszkodzeniem,

h) nie zwkksza& mocy bezpiecznikbw w tablicy bezpiecznikowe] ze
wzgledu na graace niebezpieczstwo poraenia ppdem oraz maiwosé
przecpzenia wewgtrznej instalacji zasilagej,

1) powierz& napraw i konserwagj tych instalacji i urzdzen wytacznie
osobom posiadagym uprawnienia ok&one w odebnych przepisach.

§ 14.

1. Sposoéb aytkowania przewodow i kanatéw spalinowych lub weatyjnych
powinien:

a) uniemaliwia¢ ograniczenie lub utraich draznosci i szczelnéci,

b) zapewnia bezpieczastwo wytkownikow lokalu,

c) zapewnia bezpieczastwo oraz ochranintereséw aytkownikéw innych
lokali, do ktérych przylegajte przewody i kanaty.

2. Uzytkownik lokalu wyposaonego w przewody spalinowe lub wentylacyjne
jest obowyzany:

a) zapewnia ich sprawnéc techniczn i uzytkows,

b) utrzymywa& wymagany przekroj kratek wentylacyjnych oraz
przeprowadzé& ich okresowe oczyszczanie z kurzu i innych
zanieczyszcze

c) w przypadku zbiorczych kanatéw wentylacyjnych beglednie zakazuje
sie stosowania odprowadzez okapow nad trzonami kuchennymi oraz
wspomagania wentylacji mechanicznymi wentylatorasyziagowymi,
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d) w przypadku wysipienia objawdéw swiadczcych o zagreeniu
bezpieczastwa o0sOb lub mienia - zanieéhaizytkowania instalacji
gazowej i podj¢ stosowne dziatania zaradcze oraz poinformiowa
wiasciwe stzby i wiasciciela o wysipieniu zagraenia,

e) systematycznie wykonywaczynndgci konserwacyjne,

f) informowa Spétdzielng o niewtdciwym funkcjonowaniu kanatdéw
spalinowych lub wentylacyjnych,

g) po przerdbce lub wymianie przewodow spalinowych weéntylacyjnych
podda je kontroli,

h) udostpnia lokal Spétdzielni lub kominiarzowi dla wykonywaniah
obowigzkdw polegaicych na przeprowadzaniu okresowych kontroli
I konserwacji orazcisle wykonywa zalecenia pokontrolne,

1) powierz& napraw i konserwagj tych instalacji wydcznie osobom
posiadagcym sSwiadectwa kwalifikacyjne ok&one w odebnych
przepisach.

. W celu zapewnienia prawidiowego funkcjonowania wkadj

grawitacyjnej, a tym samym przeciwdziatanie nadnmeenu wzrostowi

wilgotnosci (co maze powodowa zawilgoceniescian oraz rozwoj pkai

I grzybow) naley:

a) umazliwi ¢ naptywswiezego powietrza do lokalu poprzez:

1) prawidtowe  uytkowanie  stolarki  okienne] i drzwiowej,
a w szczegolnmi korzystanie z funkcji mikrowentylacji stosowane;
w oknach z PCV

2) nie zastanianie i nie ograniczanie przekrojéw Kecatentylacyjnych,

3) systematyczne i ¢ste przewietrzanie mieszkania przy zamiuh
zaworach termostatycznych i otwartych drzwiach wgvwmych, co
utatwi przeptyw powietrza do kratek wentylacyjnych,

4) uchylenie okna w kuchni podczas gotowania, myciezy@ai pracy
gazowego podgrzewacza wody (tzw. junkers),

5) uchylenie okna w momencie pojawienig pary lub wykraplania si
wody na szybach luicianach od strony wewtrznej pomieszczenia,

b) ustawia meble przyscianach zewgtrznych w odlegtéci minimum 5cm,
co umaliwi przeptyw powietrza za meblami,

c) racjonalnie korzystaz ciepta, nie dopuszczaj do obnkenia temperatury
W pomieszczeniu ponej 16 C.

§ 15.

. Obowigzkiem wytkownika pomieszcze przynalenych do lokalu(piwnice)

jest:

a) przestrzega przepisOw bezpiecastwa i higieny uaytkowania oraz
ochrony  przeciwpgarowe] dla tego rodzaju pomieszfize
a w szczegolni:



1) nie wywa otwartego ognia oraz nie pajpapierosow,

2) nie przechowywa paliw ptynnych i gazowych oraz innych materiatow
tatwopalnych,

3) nie powodowda nadmiernego obgieniascianek dziatowych poprzez
podwieszanie potek, wieszakéw itp. wypomaia oraz nie wolno
opierd& ciezkich przedmiotow acianki dzialowe.

b) nie instalowa dodatkowych punktow poboru energii elektryczneyzg
standardowym @avietleniem),

c) dba o poradek w pomieszczeniach przynawgch i doprowadzagych
do nich cagach komunikacyjnych,

d) umazliwi¢ stuzbom spotdzielni o kadlym czasie tatwy dogb do
znajdupcych s¢é w pomieszczeniach przynalegch instalacii,

a W szczegOlniei zaworow i rozdzielni.

. W przypadku stwierdzenia korzystania przeztkiownika pomieszczenia
przynaleénego z instalacji elektrycznej znajdog) st w niej niezgodnie
z przeznaczeniem - spétdzielniadbie naliczd dodatkowe optaty.

Rozdziat 3. Lzytkowanie pomieszcza oraz urzadzen przeznaczone do
wspolnego wytkowania (nieruchomasci wspolne)

§ 16.

. Pomieszczenia oraz wdzenia przeznaczone do wspolneggtkowania,

powinny by uzytkowane, w sposéb zapewnjey naleyty stan

higieniczno-sanitarny  oraz  estetyczny zapewdolaj wytkowanie

catego obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem prreky okres

uzytkowania.

. Dzwigi osobowe w budynkach nale eksploatowa w sposéb zgodny

z ich przeznaczeniem, w oparciu 0 umieszczone wh nrstrukcje

uzytkowania, zwracag uwag w szczegolngi na:

a) nie przekraczanie dopuszczalnego ghbenia wytkowego dwigu,

b) nie dopuszczanie do pogorszenia stanu technicziggodewastacii
kabin,

c) nie dopuszczanie do samodzielnego korzystaniazwigd dzieciom
w wieku do 12 lat.

d) zakaz pozostawiania zwigtzdomowych bez dozoru w kabiniewigu.

e) przestrzeganie zasad o#omych w instrukcji aytkowania dwigu
zamieszczonej w kabiniezdigowe).

. W przypadku zauwgenia jakichkolwiek nieprawidtowdai

w funkcjonowaniu dwigu fakt ten naley zgtost do spotdzielni.
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lIl. PODZIAL. OBOWI AZKOW SPOLDZIELNI | U ZYTKOWNIKOW
LOKALI W ZAKRESIE UTRZYMANIA WEA  SCIWEGO STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKU.

Rozdziat 1. Obowazki Spotdzielni Mieszkaniowej w utrzymaniu stanu
technicznego budynku i nieruchoméci wspolnych

§17.

1. Do ogodlnego zakresu obayzkéw Spoétdzielni w zakresie utrzymania
odpowiedniego stanu technicznego budynkéwayale

a) ustalanie potrzeb remontowych, przeprowadzaniamngliz oraz ustalanie
pilnosci i kolejnasci ich realizacii,

b) opracowywanie planéw remontow, zapewnienie odpomadsrodkow
na ich sfinansowanie, organizacja realizacji zaphamych remontow
oraz nadzoru nad tymi robotami.

C) usuwanie powstatych awarii i uszkodzew sytuacjach nagtych
I nieprzewidzianych, ktorych realizacja nie ma chkéeru robot
zaplanowanych.

2. Spoéidzielnia Mieszkaniowa zoboyziana jest do catlodobowego utrzymania
dyzuru, w celu niezwlocznego usuwania przyczyn awarii.

§ 18.

Spétdzielnia Mieszkaniowa zobosgiana jest do utrzymania odpowiedniego
stanu technicznego budynku i nieruchdoiavspdlnych poprzez wykonywanie
konserwacji i napraw:

1. W zakresie terendéw i pomieszdaze

a) strychy,

b) klatki schodowe, korytarze, hole, pr&ma, przéwity i bramy oraz inne
elementy stiggce do komunikacji wewgtrz lub w granicach budynku,

c) piwnice, pralnie, suszarnie schowki, wézkownie ipmieszczenia, jeli
nie stanowd pomieszczé przynalenych do lokali, ,

d) pomieszczenia  techniczne, pomieszczenia¢ziéw  cieplnych,
pomieszczenia rozdzielni elektroenergetycznych,

e) odrebne pomieszczenia powstate w wyniku zabudowy, ad@ptub
wydzielenia z pomieszc#ae wymienionych w punktach 2 - 5 po
przeniesieniu witasioi pierwszego lokalu,

f) komorki i inne pomieszczenia gospodarczegta danej nieruchondoi,

g) zespoty wejciowe,

h) drogi, dojazdy, chodniki znajdige s¢ w granicach nieruchorda,

1) obiekty mate] architektury i ugdzenia terenu,.

]) instalacje i urgzdzenia éwietleniowe,

k) inne uradzenia shigce wytkowaniu terenu,
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2. W zakresie wypos#nia, uradze i instalaciji:

a) windy oraz ich szyby i maszynownie,

b) instalacja centralnego ogrzewania wraz z grzejnikanwytgczeniem
glowic termostatycznych, wdzer opomiarowania i grzejnikOw
wymienionych przez izytkownika,

c) instalacja wody zimnej od pierwszego zaworu za wadazem gtownym
w budynku do indywidualnego wodomierzazgicego do pomiaru wody
zuzytej w lokalu whcznie z tymi wodomierzami, a tak instalacje
wodochgowe w pomieszczeniach wspolnych,

d) instalacja centralne] cieptej wody od pierwszegowaa za
wymiennikiem lub rozdzielaczem wegle cieplnym do indywidualnego
wodomierza stpcego do pomiaru wody zutej w lokalu wraz z tym
wodomierzem,

e) instalacja kanalizacyjna do pierwszej studzienlizgjnej, w tym piony
wraz z trojnikami z wyczeniem odcinkéw shacych poszczegolnym
uzytkownikom znajdujcych s¢ w obrbie lokalu, a take instalacja
w pomieszczeniach wspoélnych, oraz zetkme i wewntrzne rury
spustowe,

f) instalacja gazowa od gtébwnego zaworu w budynku ritywidualnego
licznika lokalowego (lub zaworu odcinapgo doptyw gazu do lokalu
w przypadku braku licznika), a tak instalacja gazowa
w pomieszczeniach wspdélinych,

g) instalacja elektryczne odariza do indywidualnych licznikdw lokalowych
(wewretrzne linie zasilagce), tzw. obwody administracyjne, instalacja
elektryczna w pomieszczeniach wspolnych wraz z admeniami
oswietleniowymi,

h) instalacja odgromowe i uziemienia,

1) instalacja domofonowe bez ydzei i osprzitu w lokalach

]) hydrofornie

3. W zakresie konstrukcji i elementow budynku i nidromaci:

a) fundamenty i inne elementy posadowienia budynku,

b) sciany konstrukcyjne zewirzne | wewrtrzne wraz z tynkami
wewretrznymi  w pomieszczeniach nalgych do nieruchomiei
wspolnej,

c) sciany dzialowe za wyjkiem s$cian usytuowanych wevgtrz
poszczegoblnych lokali,

d) stropy pomgdzy poszczegolnymi kondygnacjami wraz z izajac
I podtazem pod posadak

e) kanaly wentylacyjne i spalinowe wraz z kominami bézatek
wentylacyjnych,

f) elewacja budynku, tynki zewtrzne, elementy architektoniczne wraz
z czscig konstrukcyji balkonu i loggii,

g) dachy wraz z ich konstrukgcjnosng i stropodachy oraz rynny, obrobki
blacharskie, tawy kominiarskie, wtazy, drabiny jtp.
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h) inne elementy i ugdzenia stagce nieruchomsxi (np. suche piony, itd.),

1) stolarka okienna i drzwiowa w pomieszczeniach xyahgch do
nieruchomeci wspolnej.

]) inne elementy i ugdzenia stagce nieruchomsxi.

§ 19.

W zakresie wigciwego utrzymania stanu technicznego budynkéw

i nieruchomaci wspdélnych wyszczegdlnionych w § 18 do Spotdiiakiezy:

1) utrzymanie instalacji, ugdzen i pozostalych elementow budynku
w okresie ich gytkowania w stanie technicznym zgodnym z wymaganiam
dokumentacji uytkowania oraz obowkrujgcymi przepisami i normami
w tym zakresie,

2) zapewnienie realizacji napraw | wymian przez osobpsiadajce
kwalifikacije zawodowe wymagane przywiadczeniu ustug oraz
wykonywaniu napraw lub dozoru nad eksploaiacpadzen i instalacii,

3) zapewnienie nadzoru nad realizacyobdt konserwacyjnych, napraw
I wymian oraz nadzoru nad wykonawstwem ustugazamych z realizag]
zalec& wynikajgcych z przeprowadzonych kontroli,

4) zapewnienie realizacji zalete pokontrolnych wydawanych przez
upowanione organy,

5) w razie zagrgenia dla zdrowia lukiycia wytkownikéw, dlasrodowiska lub
mienia - przeprowadzenie kontroli jej stanu technego,

6) odlgczenie z uytkowania instalacji w lokalach, w ktorych w wynikontroli
stwierdzono wysfpowanie zagrizen bezpieczéstwa.

§ 20.

Do zakresu obowrzkow Spétdzielni natiy rowniez naprawy elementéw lokali,
ktore swoim zakresem wykraczapoza obowgzki okrelone, w § 18, jeel
powstaty one na skutek uszkodzdub awarii elementow budynku adi”
instalacji, ktorych utrzymanie nadg do obowjzkdédw Spétdzielni lub wskutek
niewykonania lub niewkxiwego, wadliwego wykonania napraw najeych do
obowigzkdw Spéidzielni (np. usugtia zaciekOw powstatych na skutek
nieszczelngéci dachu itp.).

8§ 21.

1. Na zgtoszenie zytkownika Spotdzielnia dokona naprawy instalacjioriej
utrzymanie nalgy do jego obowgzkow, w przypadku:

a) awarii instalacji wodogigowej i gazowej ( z wyczeniem elastycznych
przewodow pajczeniowych) poprzez naprawuszkodzonego odcinka
instalacji,

b) awarii instalacji elektryczne] poprzez naprawszkodzonego odcinka
instalaciji.
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2. W przypadku, gdy podczas wykonywania naprawy lulomveyy, o ktérych
mowa w ust. 1, zachodzi koniecZdademontau lub uszkodzenia oktadzin
sciennych (glazury, boazerii, tapet gtadzi itpzytkownik nie mae domagéa
sie od Spotdzielni przywrécenia do stanu poprzedniedpzwrotu kosztéw
jej odtworzenia.

Rozdziat 2. Obowgzki uzytkownikdw w utrzymaniu stanu technicznego
lokalu, instalacji i urzadzen znajdujacych sg w lokalu

§ 22.

1. Naprawy wewgtrz lokali nie zaliczane do zakresu obgmkéw Spotdzielni
obciazaja uzytkownika lokalu niezalenie od posiadanego tytutu prawnego do
lokalu.

§ 23.

1. W robotach remontowych wykonywanych w lokalu riglstosowa wyroby
dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwez @apewrd przy
prowadzeniu tych robot wdaiwe funkcjonowanie znajdagych s¢ w nim
wspolnych instalacji lub ugzlzen.

W przypadku zaistnienia koniecZoo ingerencji w instalacje rozdzielczo-
zasilajace budynku (np. spuszczenie wody z pior) sposéb i czas
przeprowadzenia prac, skuthoy tymczasowym wyczeniem instalacji

z wytkowania naley uzgodné ze Spétdzielry

2. Uzytkownik ponosi peta odpowiedzialné za jakd¢é przeprowadzonych
przez siebie w zajmowanym lokalu prac remontowychy, szczegolnii za
zastosowane do remontu materiaty budowlanegdaenia.

3. W czasie wykonywania rob6t remontowych w lokalueal
a) zapewné bezpieczastwo wytkownikéw innych lokali i 0séb trzecich,

b) stosowa& rozwigzania eliminugce maliwos¢ skazeniasrodowiska,

c) stosowa rozwigzania i technologie podnagz walory uytkowe lokalu,

d) ograniczy¢ do niezlgdnego minimum uagizliwos¢ zwigzarg z realizac
robét remontowych dlaaytkownikédw pozostatych lokali oraz dla osob
trzecich.

§ 24.

Do szczegolnych obowzkéw wytkownika w zakresie utrzymania lokalu
w naleytym stanie technicznym i estetycznym nglemigdzy innymi:

1) remontowanie i odnawianie lokalu polegg na:
a) malowaniu sufitbw, malowaniu lub tapetowanician oraz malowaniu
loggii w spos6b zgodny z oboyrujaca kolorystyka dla budynku,
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b) malowaniu drzwi i okien (na zewtiz i wewmntrz pomieszczenia),
grzejnikéw, rur, parapetéw zewtnznych, konstrukcji i ekranéw balustrad
loggi i balkonéw oraz krat,

2) konserwacja, naprawaadly wymiana urzdzen wodnokanalizacyjnych
takich jak: wanny, zlewozmywaki, umywalki, muszlstpowe z deskami
sedesowymi, zbiorniki ptugee, baterie itp.,

3) udraznianie syfonow i przewodow odptywowych od aolizen sanitarnych
do pionow zbiorczych tj.. zlewozmywakow, wanien, yymlek, muszli
usepowych itp.

4) konserwacja, naprawa i wymiana podidég, posadzek,ktaggin
podtogowych (rownig w przypadku naprawy podta),

5) naprawa lub wymiana oktadzéeiennych z ptytek,

6) naprawa lub wymiana szacht tazienkowych,

7) naprawa lub wymiana uszkodzonych ptywakow i zawordvsptuczkach
oraz wymiana ziytych uszczelek w zaworach czerpalnych igpstvych
w sptuczkach énieniowych,

8) konserwacja i naprawa polegef ha wymianie uszczelek, akuzamkoéw,
szkleniu okien i drzwi, a tale w razie konieczriai wymiana drzwi i okien
tacznie z ¢ciezami,

9) naprawa lub wymiana ospgitz instalacji elektrycznej w lokalu np. gniazd,
tacznikow, bezpiecznikow,

10) naprawa lub wymiana gtowic termostatycznych,

11) naprawa lub wymiana osptte instalacji domofonowej,

12) usuwanie pléni, zawilgocenia | zagrzybieniascian spowodowanej
nieprzestrzeganiem zasad akoaych w § 14 ust.3,

13) konserwacja, naprawa lub wymiana kuchni gazowyelz @rzeptywowych
| pojemndgciowych podgrzewaczy wodyzutkowej.

§ 25.

(skreslony) — Uchwata RN z dnid 3.02.2008 .
8§ 26

Regulamin zostat uchwalony uchwdtady Nadzorczej nr z dnia 25.04.2006 r.

Traci moc dotychczasowy regulamin olegacy w/w zagadnienia.
Tekst jednolity z wprowadzonymi uchwatami RN:

1) Uchwata nr 3/08 z 13.02.2008 .
2) Uchwata nr 22/08 z dnia 29.10.2008
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