Regulamin uzytkowania lokali,
porzadku domowego
i wspolzycia mieszkancow

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Cuprum” w Polkowicach



POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 1

1. Regulamin okres$la zasady uzytkowania lokali, porzadku domowego
1 wspotzycia mieszkancow. Obowigzuje osoby zamieszkale w budynkach
spotdzielczych 1 ma na celu zapewnienie wlasciwej ochrony mienia,
utrzymanie czystosci, estetyki budynkoéw 1 ich otoczenia oraz zapewnienie
warunkow zgodnego wspotzycia mieszkancow.

2. Postanowienia Regulaminu stosuje si¢ wobec mieszkancow budynkow
spotdzielczych, tj. cztonkow Spoéldzielni, najemcoéOw 1 wiascicieli lokali
niebedacych cztonkami Spoétdzielni.

3. Czlonek Spoéidzielni, wiasciciel 1 najemca lokalu jest odpowiedzialny
W zakresie postanowien niniejszego Regulaminu za wszystkie osoby
wspolnie z nim zamieszkujace, a takze za osoby faktycznie w lokalu
przebywajace (cztonkéw rodziny, domownikéw, podnajemcdw, gosci
I znajomych).

§2

Podstawe prawng niniejszego Regulaminu stanowi § 121 Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 23.06.2003 r.
1 zarejestrowany przez Krajowy Rejestr Sadowy we Wroctawiu w dniu
27.08.2003 r.

BUDYNEK ORAZ POMIESZCZENIA, INSTALACJE | URZADZENIA
WSPOLNEGO UZYTKU

§3

1. Budynek oraz wszelkie pomieszczenia i urzadzenia wspolnego uzytku, jak:
klatki schodowe, korytarze, hole, pralnie, suszarnie, windy, itp., s3
wspotwlasnoscia  wszystkich mieszkancow budynku 1 sg dostepne
mieszkancom na rownych prawach. W interesie mieszkancow lezy
utrzymanie ich w dobrym stanie technicznym, sanitarnym i estetycznym.

2. Mieszkancy zobowigzani sg dba¢ 1 chroni¢ przed uszkodzeniem lub
dewastacja budynek, pomieszczenia 1 urzadzenia wspdlnego uzytku oraz
otoczenie budynku. Powinni reagowa¢ na niewlasciwe zachowanie si¢
innych oséb oraz zglasza¢ na policje lub straz miejska zauwazone akty
dewastacji, niszczenia elementéw budynku, instalacji 1 urzadzeh oraz
otoczenia.

3. Mieszkancy zobowigzani s3a niezwlocznie powiadomi¢ gospodarza
domu lub administracje Spoétdzielni o uszkodzeniach lub awariach
instalacji, urzadzen znajdujacych w budynku lub jego otoczeniu bez
wzgledu na przyczyne ich powstania.



§ 4

. Zabrania si¢ bez zgody Spoéldzielni instalowanie indywidualnych
zewnetrznych anten radiowych 1 telewizyjnych oraz reklam i innych
urzadzen na czgsSciach wspolnych budynku (dachu, elewacji budynku).
. Niedozwolone jest ingerowanie 1 dokonywanie we wlasnym zakresie
napraw instalacji i urzadzen wspdlnego uzytku ze wzgledu na
mozliwo$¢  spowodowania  szkody oraz narazenia bezpieczenstwa osob
1 mienia. Kosztami z tytutu usunigcia szkody obcigzona zostanie osoba, ktora
je spowodowata.

. Niedozwolone jest stawianie mebli, wozkoéw, rowerow, motocykli,
motoroweré6w oraz innych przedmiotow na Kklatkach  schodowych,
w korytarzach 1 przej$ciach piwnicznych w sposéb utrudniajacy swobodne
poruszanie sie¢.

. Zabrania si¢ palenia tytoniu i1 uzywania ognia otwartego na klatkach
schodowych, w piwnicach, suszarniach, pralniach, windach itp.

. Samowolne wchodzenie na dachy budynkow bez zgody Spoétdzielni jest
surowo zabronione.

LOKALE I POMIESZCZENIA DO NICH PRZYNALEZNE
(KOMORKI PIWNICZNE)

§5

. Lokale powinny by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem. Mieszkancy
zobowigzani sg utrzymywac je 1 przynalezne do nich pomieszczenia we
wlasciwym stanie technicznym 1 sanitarnym.

. Instalacje 1 urzadzenia znajdujace si¢ w lokalu powinny by¢ uzywane
zgodnie z ich przeznaczeniem i przepisami zapewniajacymi bezpieczenstwo
0sOb 1 mienia.

. Zabrania si¢ bez zgody Spoétdzielni dokonywania w lokalach wszelkich
zmian budowlanych naruszajacych konstrukcj¢ $cian i przerdbek instalacji.

. Zmiana charakteru uzytkowania lokalu oraz wszelkie przerdbki
w elementach konstrukcyjnych, instalacjach, balkonach i loggiach
itp., moga by¢ dokonywane po uzyskaniu zgody Spoéidzielni i spetnieniu
innych warunkéw prawem przewidzianych.

. Wszelkie przerobki, nie wylaczajac instalacji, zmiany budowlane
w lokalach (np. stawianie lub rozbieranie §cianek dzialowych, przebudowa
balkonow, zaktadanie krat w oknach 1 na balkonach, instalowanie, demontaz
lub wymiana grzejnikow c.o. itp.) moga by¢ dokonywane jedynie za
zgoda Spotdzielni 1 przy zachowaniu przepisow prawa budowlanego.



. Wykonanie instalacji elektrycznej w komorce piwnicznej wymaga zgody
Spoétdzielni.

. Zabrania si¢ przechowywania w mieszkaniach, na balkonach,
w piwnicach, boksach, oraz korytarzach materiatéw tatwopalnych lub
mogacych spowodowaé samoistny wybuch. Przechowywanie w piwnicach
motocykli 1 motoroweréw dopuszczalne jest po uprzednim spuszczeniu
paliwa ze zbiornikow.

. Zabrania si¢ instalowania w piwnicach urzadzen pobierajacych energie
elektryczng (lodowek, zamrazarek itp.).

§ 6

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzytkowanie catego Ilub
czgsci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze
byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania lub przeznaczenia
lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne
uzytkowanie lokalu miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz
Spoldzielni nalezy pisemnie powiadomi¢ o tym Spotdzielnie.

. Mieszkancy sa zobowigzani do przestrzegania przepisow meldunkowych,
a o kazdej zmianie stanu osobowego w lokalu powinni niezwlocznie
powiadamia¢ Spotdzielnie.

§7

. W celu dokonania przegladu, kontroli stanu technicznego instalacji
1 urzadzen, jak rowniez odczytu lub montazu urzadzen pomiarowych,
mieszkancy zobowigzani sg umozliwi¢ wstep do lokali pracownikom
Spoldzielni lub osobom dziatajacym na zlecenie Spoétdzielni, w terminie
uprzednio okreslonym przez Spoéldzielnie.

. W razie awarii wywolujacej szkode lub grozace; bezposrednio
powstaniem szkody, uzytkownik lokalu jest zobowigzany niezwlocznie
udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna
albo odmawia udost¢pnienia lokalu, pracownik Spoétdzielni ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy wymaga
to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie
lokalu nastgpilo pod nieobecno$¢ cztonka Spotdzielni, wiasciciela
lub najemcy lokalu albo osoby pelnoletniej z lokalu korzystajacej,
pracownik Spotdzielni jest zobowigzany zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujace
si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia ktorej§ z w/w osdb. Z czynnosci
tych sporzadza si¢ protokot.



UTRZYMANIE PORZADKU, CZYSTOSCI, ESTETYKI BUDYNKU
| JEGO OTOCZENIA

§ 8

Spotdzielnia (Gospodarz Domu ) zobowigzana jest dba¢ o stan sanitarno —

porzadkowy na klatkach schodowych, korytarzach piwnic i w pomieszczeniach

wspolnie uzytkowanych oraz w otoczeniu budynku poprzez:

1) codzienne zamiatanie klatek schodowych, a raz w miesigcu ich mycie,

2) sprzatanie korytarzy piwnicznych raz na dwa tygodnie,

3) mycie okien i lamperii raz na trzy miesiace,

4) systematyczne usuwanie $niegu z chodnikéw przyblokowych w okresie
zimowym, posypywanie ich piaskiem na wypadek gotoledzi,

5) czuwanie nad przestrzeganiem przez mieszkancow regulaminu porzadku.

§9

Wszyscy mieszkancy powinni dba¢ o czystos¢ 1 porzadek na klatkach
schodowych, korytarzach piwnic i pomieszczeniach wspolnie uzytkowanych
oraz w otoczeniu budynku. Osoba, ktéra zanieczyscita pomieszczenie lub
teren wspolnego uzytku, zobowigzana jest niezwtocznie uprzatna¢ nieczystosci.

§ 10

1. Zabrania si¢ odprowadzania do kanalizacji przedmiotow mogacych
zatamowac¢ przeplyw. W przypadku zatkania rur uzytkownicy mieszkan
potozonych ponad miejscem powstatego  zatoru zostang obcigzeni
kosztami oczyszczania instalacjii wynikajgcymi z tego tytutu stratami.

2. Wszelkie nieczystosci 1 odpadki nalezy wynosi¢ do pojemnikéw
znajdujacych si¢ w boksach $mietnikowych, a w przypadku rozsypania
wynoszonych $mieci lub rozlania ptynéw nalezy je niezwlocznie uprzatnac.
Dotyczy to takze usuwania gruzu po remoncie, starych mebli lub innych
przedmiotow.

3. Zabrania si¢ trzepania odziezy, poS$cieli itp., w oknach, na balkonach
I klatkach schodowych.

4. Nie nalezy wyrzuca¢ przez okna 1 z balkondéw jakichkolwiek odpadkow
1 nieczystosci oraz wyklada¢ na parapetach zewnetrznych resztek pozywienia
dla ptactwa.

5. Zabrania si¢ niszczenia trawy, krzewow 1 drzew itp. na terenach zielonych
przynaleznych do budynku.

6. Podlewanie kwiatéw na balkonie powinno odbywaé si¢ w sposob
nieniszczacy elewacji oraz niebrudzacy nizej usytuowanych okien
1 balkonow.



§11

. Posiadanie zwierzat domowych nie moze by¢ ucigzliwe dla pozostatych
mieszkancow.

. Mieszkancy posiadajacy w lokalach zwierzeta powinni zapewni¢ 1m
odpowiednig opieke, przestrzega¢ wymogow sanitarno-porzadkowych oraz
usuwacé zanieczyszczenia 1 naprawia¢ szkody spowodowane przez nie na
klatkach schodowych, chodnikach, placach lub w innych miejscach
przeznaczonych do wspolnego uzytku mieszkancow.

. Psy nalezy wyprowadza¢ w kagancu 1 na smyczy. Wlasciciele psow sa
zobowigzani do wusuwania ich odchodéw zanieczyszczajacych klatki
schodowe, pomieszczenia wspolnego uzytku 1 tereny zielone.

ZASADY WSPOLZYCIA MIESZKANCOW

§ 12

. Kazdy z mieszkancow winien zachowywac si¢ w sposob nieucigzliwy dla
sasiadow oraz w miar¢ mozliwos$ci stuzy¢ zyczliwg rada 1 pomoca.

. Nalezy poswieca¢ wigce] uwagi osobom starszym 1 samotnym oraz w miare
mozliwos$ci otaczac je troska 1 stuzy¢ pomocg sasiedzka.

. Nalezy utrzymywac¢ dobre stosunki sgsiedzkie. W przypadku sporu nalezy
wpierw samemu podja¢ probe nawigzania kontaktu ze strong sporng w celu
przeprowadzenia rozmowy wyjasniajace;.

§13

. Kazdy mieszkaniec ma prawo do korzystania z dobrodziejstw ciszy. W celu
poszanowania spokoju sasiadéw, mieszkancy zobowigzani sg przestrzegac
ciszy nocnej w godz. od 22.00 do 6.00 rano.

. W godzinach ciszy nocnej nie nalezy: nastawia¢ glo$no odbiornikow
radiowych 1 telewizyjnych, uzywa¢ sprzetu mechanicznego (pralek,
odkurzaczy itp.), wykonywa¢ napraw i prac domowych powodujacych
hatas, zachowywac si¢ gtosno w mieszkaniach 1 na korytarzach.

. Nalezy poinformowa¢ wczesniej sgsiadow o uroczystosciach, w trakcie
ktorych moze doj$¢ do zaktocenia ciszy.

§ 14

. Niedopuszczalne jest zaktocanie spokoju w godzinach dziennych, jesli ma
ono cecheg razacej uporczywosci i nie jest podyktowane koniecznosciag (np.
usuniecia awarii, remontu itp.).

. Naprawy 1 remonty wywolujace halas moga by¢ przeprowadzone w dni
powszednie w godz. od 7.00 do 19.00, a w soboty do godziny 18.00.



3. Nalezy zwraca¢ uwage, aby dzieci nie bawily si¢ na klatkach
schodowych i korytarzach piwnicznych i w innych miejscach do tego
nie przeznaczonych. Za niewlasciwe zachowanie si¢ dzieci - jak
np. brudzenie $cian, hatasowanie, niszczenie urzadzen 1 instalacji
w budynkach oraz niszczenie zieleni - odpowiedzialni sg rodzice.

4, Zabrania si¢ spozywania alkoholu 1 palenia papieroséw na klatkach
schodowych, korytarzach piwnic lub w innych pomieszczeniach shuzacych
do wspdlnego uzytku mieszkancow.

§15

1. Nie nalezy pozostawia¢ otwartych drzwi wejsciowych do budynku, piwnic
1 mieszkan. W interesie bezpieczenstwa wszystkich mieszkahcow jest
dbanie o to, by byly one zawsze zamknigete.

2. Nalezy utrudnia¢ dostep do budynku osobom nieupowaznionymi.
Nie nalezy latwowiernie otwiera¢ drzwi obcym.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 16

W interesie wszystkich mieszkancow lezy miedzy innymi dopilnowanie
przestrzegania powyzszego Regulaminu.

§ 17

W  stosunku do mieszkancoOw naruszajacych swoim postgpowaniem
obowigzki okreslone niniejszym Regulaminem stosuje si¢ $rodki prawem
przewidziane.

§18

1. Uwagi, skargi 1 wnioski indywidualne w sprawach dotyczacych
zamieszkiwania w budynku mozna kierowa¢ do Spoétdzielni.

2. Skargi 1 wnioski mieszkancow przyjmowane s3: w kazdy wtorek
w godz. od 8.00 do 16.00, w pozostate dni od 7.00 do 15.00.

§ 19

Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej z dnia
29.04.2004 r. 1 obowigzuje od dnia uchwalenia. Z dniem wejScia w Zycie
niniejszego Regulaminu, traci moc dotychczasowy Regulamin.



